ZMLUVA o vykone spravy €. 1/ 202X

uzatvorena podfa Zakona NR SR ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon®)

medzi

Zmluvné strany

Spravca Bytovy podnik Dubravka spol. s r.o0., Drobného 27, 841 01 Bratislava

V zastupeni : Mgr. Oliver MikSik, konatefl

ICO : 358 28 994

IC DPH : SK 2021625815
Bankové spojenie : VUB a.s. Bratislava, &. uétu :SK8302000000001571783058
zapisany v Obchodnom registri vedenom Okresnym sidom v Bratislave I., odd. Sro,
vlozka 25811/B

dalej len (,spravca®)

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov (dalej len ,NP“) v bytovom dome na ulici
XXXYYY, supisne €islo ...... v Bratislave, podla vypisu listu vlastnictva €. YYXX zo dha
YY.XX.YYXX, ktory tvori neoddelitelnu Prilohu €.1 tejto zmluvy

dalej len (,vlastnici®)

CIL. I

Uvodné ustanovenia

Vlastnici su podla aktualneho vypisu listu viastnictva ¢. XXYY vlastnikmi:
e bytov a nebytovych priestorov, nachadzajucich sa v dome na ulici YXXXX , YY,
YX v Bratislave, supisné ¢islo XXYY, katastralne Gizemie YXYXYXY,
¢ spoluvlastnickych podielov na pozemku parcelné Cislo YXYX, parcely registra
XY,
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e spoluvlastnickych podielov na spolo¢nych Castiach, spolo¢nych zariadeniach
a prislusenstve uvedeného bytového domu
(dalej byty, nebytové priestory, spoluvlastnicke podiely na pozemku/-och,
spoluvlastnicke podiely na spolo¢nych €astiach, spolo¢nych zariadeniach

a prisluSsenstve domu ozna€ované spolu len ako ,Dom®).

Spravca je obchodnou spolo¢nostou, zalozenou najma za uéelom poskytovania sluzieb
spravy a udrzby bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zzivnosti, ktora je
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava | vo vioZzke €.25811/B.
Spolocnost je zapisana v Zozname spravcov pod &islom 0059 podla Zakona 246/2015
v zneni neskorSich predpisov, vedenom Ministerstvom dopravy a vystavby SR. Spravca
ma uzatvorené poistenie zodpovednosti za Skodu v Allianz-Slovenska poistovria, a.s.,
Cislo poistnej zmluvy 511 088 354.

Bytom sa rozumie miestnost’ alebo subor miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného
uradu trvalo uréené na byvanie a m6zu na tento ucel sluzit ako samostatné bytove

jednotky.

Nebytovym priestorom (NP) sa rozumie miestnost alebo subor miestnosti, ktoré su
rozhodnutim stavebného uradu uréené na iné uCely ako na byvanie; nebytovym
priestorom nie je prisluSenstvo bytu ani spolo¢né &asti domu a spolo¢né zariadenia

domu.

Spolo¢nymi ¢astami domu sa rozumeju Casti domu nevyhnutné na jeho podstatu a
bezpectnost, najma zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, vchody, schodistia,

vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami domu sa rozumeju zariadenia, ktoré su ur€ené na spolo¢né
uzivanie a sluzia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domul.
Takymito zariadeniami su najma vytahy, pracovne, susSiarne, kocikarne, bleskozvody,

vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektricke, telefénne a plynové pripojky.

Podlahovou plochou bytu sa rozumie plocha vSetkych miestnosti bytu a miestnosti, ktoré

tvoria prisluSenstvo bytu (pivni¢né kobky) bez plochy lodzii.
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CL 1L

Predmet zmluvy

Vlastnici poveruju spravcu vykonavanim spravy bytového domu na ulici XXYY, YYXX,

Bratislava za podmienok a vztahov uvedenych v tejto zmluve od .............. YYXX.

Vlastnici a spravca sa touto zmluvou dohodli, Ze spravca bude pre vlastnikov na zéklade
tejto zmluvy odplatne zabezpecovat plnenia spojené s uzivanim bytov, nebytovych
priestorov, spoloénych Casti, zariadeni a prisluSenstva a dalSich sluzieb upravenych
v tejto zmluve. Spravca bude v sulade s ustanovenim 88b ods. 1 Z&kona a na zéklade
tejto zmluvy zastupovat viastnikov v zaleZitostiach upravenych touto zmluvou a na ucet

vlastnikov.

Predmetom zmluvy je Uprava vzajomnych prav a povinnosti vlastnikov a spravcu

vo veciach tykajlcich sa spravy domu, a to najma :

a vzajomnych prav a povinnosti spravcu a vlastnikov v dome pri zabezpecovani
prevadzky, udrzby a oprav domu,

b spbsobu vykonu spravy spolo¢nych €asti domu, spoloCnych zariadeni domu,
prislusenstva a pozemku,

¢ vedenie penaznych uctov domu v banke,

d vymahanie $kdd a nedoplatkov,

e zasady hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav domu,

vratane rozsahu opravnenia disponovat s nimi,

—h

z4sady platenia Uhrad za plnenia a hospodarenie s nimi,

zasady urcenia vysky platieb za spravu,

> «Q

rozsah a obsah spravy o ¢innosti spravcu podla tejto zmluvy,

vymedzenie niektorych vzajomnych prav a povinnosti vlastnikov navzéjom,
j  iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi

vlastnikmi bytov a NP v dome
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CL 1.

Splnomocnenie

Vlastnici v dome na ulici YYXXXX, YYXX, Bratislava splnomocriuju spravcu na pravne
ukony, ktoré vich mene vykonava v suvislosti so zabezpe€ovanim povinnosti,
vyplyvajucich z predmetu tejto zmluvy, uvedeného v ¢lanku Il ods. 3., ktorymi su
vzmysle pravnych predpisov zaviazani priamo vlastnici. Sucasne vlastnici
splnomochuju spravcu, aby v nadvaznosti na uvedené uzatvaral, menil alebo rusil
zmluvné vztahy po predchadzajucom suhlase zastupcu vilastnikov. O kazdom jeho
postupe a priebehu konania budl zastupcovia vlastnikov informovani dohodnutym

overitelnym spésobom.

Dalej splnomoctiuju spravcu, aby podaval navrhy a Ziadosti na odvolania, uplatfioval
naroky avymahal plnenia, podaval navrhy na exekucie, dorucoval pisomnosti,
zastupoval vlastnikov pred sudmi, spravnymi organmi, a inymi prislusnymi instituciami,
zastupoval vlastnikov na rokovaniach s obchodnymi inStiticiami, s obchodnymi
partnermi a inymi pravnickymi a fyzickymi osobami. Spravca mbze na zastupovanie
pred sudom splnomocnit pravneho zastupcu alebo pravnu kancelariu
po predchadzajucom schvaleni nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov bytov a NP na schbdzi,
pricom naklady na tieto ¢innosti maju byt v stlade s Vyhlaskou 655/2004 Z.z. a v zmysle
§ 10 o odmené&ch a nahradach advokatov za poskytovanie pravnych sluzieb, za pravne
zastupovanie. Néaklady spojené s takymito konaniami spravca uhradi z Fondu
prevadzky, udrzby a oprav (dalej len ,FPUO®) a uplatni ich ako trovy konania, alebo
nahrady Skody proti tomu subjektu, ktory potrebu konania spésobil a po ich vymozeni je
spravca povinny tieto prostriedky bezodkladne previest na FPUO. O kazdom postupe
a priebehu konania budul informovani zastupcovia vlastnikov osobne, mailom alebo

telefonicky.

Spravca prevezme za pritomnosti zastupcu Vlastnikov protokolarne agendu Domu
od predchadzajuceho spravcu. V zapisnici sa uvedu odovzdavané podklady tykajlce sa
domu, vratane dokumentacie skutoéného vyhotovenia stavby a technického stavu

Domu.
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CIL. IV.

Prava a povinnosti Spravcu

Spravca realizuje svoje prava a povinnosti v stlade so zakonom NR SR ¢.182/1993 Z.z.

o vlastnictve bytov a NP v zneni neskorSich predpisov a noviel a s touto zmluvou.

Spravca ma pravo na poplatok za spravu vo vySke _ Eur za mesiac vratane DPH

zabyta NP a Eur za mesiac vratane DPH za garaz a garazové statie.

Prevadzku domu, udrzbu a opravy spoloCnych &asti a spoloénych zariadeni domu

a prisluSenstva domu, zabezpeCuje spravca dodavatelskym spbésobom. Spravca

zabezpecCuje uzatvaranie zmluv s tretimi stranami tak, aby boli dodrZzané vSetky platné

predpisy, najma tykajlice sa ochrany zdravia a majetku, ich plnenie a kontrolu najma

pre nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytov a NP, spoloénych &asti, zariadeni

a prislusenstva domu :

a

b
c
d
e

o «Q

dodavku tepla na Ustredné karenie (UK) a teplu GZitkovd vodu (TUV),
dodavku studenej vody (SV), odvadzanie odpadovej a zrazkovej vody,
dodavku elektrickej energie do spolo¢nych Casti a zariadeni domu,

odvoz domového odpadu (OLO) a odvoz nadrozmerného odpadu

havarijnd sluzbu na odstrafiovanie havarii v dome pri poruche rozvodov
elektrickej energie, rozvodu plynu, kurenia, vody a kanalizacie, nepretrzite
24 hodin,

dezinfekciu, dezinsekciu a deratizaciu v zmysle platnych predpisov,

komplexny servis vytahov vratane pravidelnych prehliadok a revizif,

kontrola a Gistenie kominov v zmysle platnych predpisov,

poistenie domu na ziadost' vlastnikov,

revizie elektrickych rozvodov a bleskozvodov, rozvodu plynu, tlakové skusky
poziarnych hydrantov, vykonavanie preventivhych protipoZiarnych prehliadok
domu v terminoch stanovenych zakonom alebo STN (Slovenské technické
normy),

raz rone v dohodnutom termine odpis stavov meracov spotreby vody
pre potrebu vyhodnotenia ro€ného vyuctovania,

ciachovanie  alebo vymenu meraCov vody ameraCov tepla v termine
stanovenom v zakone alebo STN,

Cistenie pristupovych chodnikov, pristupovych ciest, schodov a zimnu udrzbu
chodnikov, pristupovych ciest a schodov k hlavnym (prednym) vchodom

spravovaného objektu v rozsahu a spésobom dohodnutym s vlastnikmi,
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n upratovanie spoloénych priestorov — zabezpeCi spravca v pripade zaujmu
vlastnikov,

o dalSie sluzby, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu.

Spravca sa zavazuje vramci udrzby aoprav domu, spoloénych c¢asti, zariadeni
a prisluSenstva domu zabezpecovat a evidovat’

a havarijné opravy,

b opravy, ktoré vyplynuli z revizii a kontrol elektrickych rozvodov, bleskozvodov,
rozvodov plynu, poziarnych prehliadok a pod.

C opravy avymeny na dome vratane planovanych oprav obvodovych plastov
domu, strechy, pripojok a rozvodov SV, TUV, plynu, elektriny a kanalizacie,
dalej opravy spoloCnych Casti a zariadeni domu a prisluSsenstva, opravy
stupadiek SV, TUV po ventily v byte a NP, stipadiek elektrického vedenia
po pripojkovy isti¢ bytu a kanaliza¢nych stupaciek po odbocky v byte,

d opravy vacésieho rozsahu plasta domu, strechy, klampiarskych prvkov,
vymeny elektrickych  rozvodov, plynovych rozvodov, vodovodnych

a kanalizagnych rozvodov,

Spravca je povinny evidovat a aktualizovat kontaktné udaje a informacie o vlastnikoch
v zmysle €¢lanku V, bod 3. Tieto Udaje v zmysle zdkona o ochrane osobnych udajov
nesmie poskytnut tretej strane. Na vyZiadanie je povinny poskytnut ich zastupcom

vlastnikov.

Pri plneni predmetu tejto zmluvy sa spravca zavazuje vykonavat a dodrziavat
vSeobecné zavazné pravne predpisy, technické normy, osobitné predpisy o poziarnej
ochrane, stavebny zakon a pod., vyhlasky a ustanovenia tejto zmluvy. Spravca je
povinny dbat na maximalnu hospodarnost’ pri nakladani s finanénymi prostriedkami
vlastnikov, zabezpecovat' €innosti podla predmetu zmluvy s odbornou starostlivostou

a chranit zaujmy vlastnikov.

Spravca ma pravo a povinnost navrhovat a vyjadrovat sa k niektorym zavaznym
rozhodnutiam, ktoré su vo vyluénej pravomoci vlastnikov, napr. k planu oprav domu,
k prestavbe, pristavbe a nadstavbe domu, k zmene vyuzitia a prenajmu spolo¢nych

Casti, zariadeni domu a prisluSenstva.
Spravca je povinny jedenkrat ro¢ne zvolat schdédzu, na ktorej zaroven predlozi plan

oprav na buduci rok. Schédza vlastnikov nesmie pozadovat od spravcu, aby plinil plan

oprav, ktorého naklady vyrazne presahuju moznosti FPUO.
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10

11

12

13

14

15

16

Spravca je povinny najneskdr do 31. maja nasledujuceho roka predlozit vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej €innosti za predchadzajlci rok tykajlcej
sa domu, najma o finanénom hospodareni domu, o stave spolo¢nych ¢asti domu
a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré suvisia

S0 spravou domu.

Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov bytov a NP v dome, vzniknuté pri vykone

spravy az do vysky splatenych thrad za plnenia alebo do vysky zostatku FPUO.

Na vykonanie oprav podla ¢lanku IV ods. 4 pism. b), c) a d) spravca po predchadzajicom
prerokovani so zastupcami vlastnikov a po predchadzajucom schvaleni nadpolovi¢nej
vacsiny vlastnikov bytov a NP na schédzi, zabezpeli dodavatela vyberom najmene;j

z troch ponuk, vratane ponuky zabezpec€ovanej vlastnikmi alebo zastupcami vlastnikov.

Spravca ma pravo a povinnost navrhovat vlastnikom odévodnené zvysenie zalohovych
platieb na opravy, pripadne jednorazovu dotaciu do FPUOQ, pokial prostriedky vo fonde
nepostacuju na priebezné alebo kone€né krytie nakladov za sluzby spojené s uzivanim
bytov a NP, alebo na vykonavanie oprav podla ¢lanku IV ods. 4. V pripade, Ze vlastnici

takuto poziadavku neakceptuju, spravca nezodpoveda za vzniknuté Skody.

Spravca zodpoveda za $kodu na dome, okrem tych pripadov, ak by tuto Skodu nemohol
odvratit ani pri vynaloZzeni odbornej starostlivosti alebo ak by vlastnici napriek
upozorneniu spravcu nevyclenili dostato¢né finanéné prostriedky na zabranenie vzniku
Skody, alebo ak by vlastnici aj napriek upozorneniu spravcu trvali na prikaze majicom

za nasledok vznik skody.

Spravca je povinny zabezpecovat cinnosti podla predmetu zmluvy s maximéalnou

odbornou starostlivostou a chranit zname zaujmy vlastnikov.

Spravca je povinny, ak je dom poisteny, uplatfiovat u poistovne naroky na poistné
plnenie v prospech vlastnikov. Pri vybere poistovne je spravca povinny riadit sa

rozhodnutim vlastnikov.
Spravca je povinny informovat zastupcov vlastnikov (pripadne aj vlastnika bytu)

telefonicky prip. mailom alebo oznamom o termine a rozsahu chystanej opravy v dome

(alebo byte) a to v dostatonom predstihu.
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17

18

4

Spravca zabezpeéi technickl evidenciu o dome, kde eviduje véetky zname zmeny. Dalej
vykonava najmenej raz rocne do 15. oktdbra pravidelné obhliadky domu spolu
so zastupcom vlastnikov a zapisom zistenych skutoCnosti. Zistené skutocCnosti su
podkladom pre spracovanie planu udrzby, oprav a zlepSeni domu, ktory predklada

na schvalenie schédzi viastnikov.
Spravca zabezpeci dalSie sluzby po dohode so zastupcami viastnikov.

Cl. V.

Prava a povinnosti vlastnikov

Vlastnici realizuju svoje prava a povinnosti v stulade so Zakonom NR SR ¢. 182/1993

Z. z. o vlastnictve bytov a NP v zneni neskorSich predpisov a noviel a s touto zmluvou.

Vlastnici su povinni uhradzat dohodnuty poplatok za spravu, ktory je zahrnuty

v mesacnom zalohovom predpise.

Vlastnici bytov su povinni v zaujme presného ekonomického vyuctovania prevadzky a
vypoCtu a vyuctovania zalohovych platieb oznamit spravcovi akékolvek relevantné
zmeny a to bez zbytoéného odkladu, najneskér vSak do 10 dni:

a pocet oséb byvajucich v byte (nahlasuje sa pobyt presahujici jeden mesiac),
pricom spravca zmenu zalohovej platby vykona od nasledujuceho mesiaca
po nahldseni zmeny (nie je mozné vykonavat zmenu zalohovej platby spatne)
vyuctovanie vykona podfa stavu osdb nahlasenych do 31. januara nasledujuceho
roka za obdobie 1.-12. mesiac predchadzajuceho roku. NeskorSie nahlasené
zmeny nebudu pri vyuctovani brané do uvahy,
néjom, resp. prenechanie bytu inej osobe,
zmeny vlastnickeho prava k bytu a NP,

poruchy na meracom zariadeni v byte SV, TUV, PRVN

O O O T

uzivanie bytu na iné ucely ako na byvanie (napr. na podnikatel'sku &innost).
Vlastnik zodpoveda za pripadnu Skodu, ktora by touto ¢€innostou vznikla
ostatnym vlastnikom,

f dalSie skuto¢nosti, rozhodné na uréenie vySky uhrady za plnenie spojené

S uzivanim bytu.

Vlastnici sa zavazuju dodrziavat protipoziarne predpisy, hlavne neodkladat’ svoje veci

na chodbach a schodistiach, ako aj v ostatnych spolo€nych priestoroch v dome.
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10

V pripade ich neodpratania v uréenej lehote po marnej vyzve spravcu, je spravca
opravneny naich odvoz a likvidaciu bez nahrady Skody a na naklady vlastnika, uréeného
zastupcami vlastnikov. Ked nebude zisteny vlastnik, tak naklady budi uhradené
z FPUO.

Vlastnici su povinni na svoje naklady byt alebo NP udrzZiavat v stave spbsobilom
na riadne uzivanie a svojou ¢innostou nebranit inym vlastnikom v uzivani ich bytov
a NP.

Vlastnici su povinni odstranit zavady a poskodenia, ktoré na spoloénych ¢astiach alebo
zariadeniach domu a inych bytoch a NP spdsobili sami, pripadne osoby, ktoré ich byt
a NP uzivaju. Skody spdésobené vandalizmom uhradza spravca z FPUO, pokial sa

za spdsobené Skody podari urcit vinnika, bude sa postupovat tak ako v bode 4.

Vlastnici su povinni umoznit na poZiadanie a nevyhnutny €as vstup do bytu a NP
spravcovi alebo osobe opravnenej vykonat opravu a udrzbu, za Uc¢elom vykonania
obhliadky alebo opravy, zistenia dévodu havarijného stavu ak ide o opravy spolo¢nych
Casti domu, pristupnych z ich bytu alebo NP. V opacnom pripade spravca nezodpoveda

za vzniknuté Skody.

Vlastnici nesmu vykonavat' v byte a NP, spolo¢nych €astiach a zariadeniach domu prace
alebo iné Cinnosti, ktorymi by menili vzhlfad a zariadenie domu bez vyjadrenia spravcu
a suhlasu nadpolovi¢nej vacsiny vsetkych vlastnikov. Pri  kazdej Uprave su povinni
dodrziavat vSetky prislusné pravne predpisy. /napr. stavebny zakon, STN, predpisy OBP

(ochrany a bezpecénosti pri praci ) a PO ( poziarnej ochrany )/.

Vlastnici NP v pripade umiestnenia reklamy alebo oznacenia NP, umiestnenej priamo
na fasade domu, su povinni postupovat podla VSeobecne zavazného nariadenia
mestskej Casti, suhlasného stanoviska nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov bytov a NP na

schbdzi vlastnikov a vyjadrenia spravcu.

Vlastnici v dome maju pravo a povinnost zuc€astfiovat sa na sprave domu, rozhodovat
ako spoluvlastnici o spolo¢nych ¢astiach domu, spolo¢nych zariadeniach domu,
prisluSenstve a pozemku, najmd o spdsobe ich prevadzky, udrzby a oprav ato
na schédzach vlastnikov. Oznamenie o termine a programe schddze vlastnikov musi
byt v pisomnej forme doru€ené kazdému vlastnikovi bytu a NP v dome, spésobom

v mieste obvyklym, minimalne pat’ dni pred driom konania schodze.
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11 Pri hlasovani na schédzi vlastnikov sa rozhoduje podfa Zakona €. 182/1993 Z.z.,

v zmysle § 14.

12 Za kazdy byt a NP v dome ma vlastnik, alebo spoluvlastnici, jeden hlas pripadajici
naich byt alebo NP v dome. Vlastnik méze pisomne, s Uradne overenym podpisom,
splnomocnit ind osobu, aby ho na schddzi vlastnikov zastupovala. Suc€astou
splnomocnenia mbéze byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec pri konkrétnych otazkach
hlasovat. Splnomocnena osoba sa originalom splnomocnenia preukazuje na zaciatku

schbdze zastupcovi vlastnikov poverenému vedenim schbodze.

13 Ak vlastnici rozhoduju o Gvere, o vystavbe alebo nadstavbe bytov, alebo NP v dome,
rozhoduje sa vzdy hlasovanim na schddzi vlastnikov dvojtretinovou vacésinou hlasov
vSetkych vlastnikov v dome.

a vlastnici mbézu svoju nespokojnost s €innostou spravcu vyjadrit pisomnou
staznostou na adresu spravcu, s uvedenim problému a ziadostou o vykonanie
napravy.

b vlastnici maju pravo nahliadat do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo
Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav. Spravca je povinny umoznit
vlastnikovi vykon tohto prava v lehote 3 pracovnych dni odo dna, ked vlastnik
poziadal o nahliadnutie do dokladov pisomne, Ustne, telefonicky alebo e-mailom.

c vlastnik je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo
na spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu spdsobil sam alebo osoby, ktoré
jeho byt uzivaju. O zavadach a poSkodeniach ktoré spdsobil je povinny spravcu
obratom informovat a vzniknuté vady odstranit vlehote do 30 dni od ich
spdsobenia. Musi sa vSak zdrzat konani, pre ktoré je potrebné osobitné odborné
opravnenie a musi sa tiez zdrzat' vstupu do priestorov vyhradenych pre odborne

spbsobilé osoby.

Cl. VL.

Splnomocneni zastupcovia vlastnikov

1 Vlastnici realizujd svoje pravomoci v obdobi medzi dvoma schédzami vlastnikov

bytov a NP prostrednictvom pravoplatne zvolenych zastupcov.
2 Splnomocneni zastupcovia viastnikov (&l. 8a, ods. 5 Zakona ¢&. 182/93 Z. z.)
a zastupca vlastnikov je opravneny zastupovat vlastnikov vo vztahu ku spravcovi,

je zvoleny vlastnikmi podla platnej pravnej upravy.
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b zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych mézu

rozhodovat len vlastnici v stilade so Zakonom 182/1993 Z.z.

¢ zastupca vlastnikov je opravneny:

Vi

zvolavat spolo¢ne so spravcom schbdze vilastnikov v sulade
s ustanoveniami tejto zmluvy a platnou pravnou Upravou;
dostat od spravcu informacie tykajuce sa spravy,
napr. poskytovanych sluzieb, planovanych revizii
spoloénych zariadeni, a vysledky hospodarenia FPUO,
minimalne 1x Stvrtro¢ne;

zUCastiiovatt sa na  seminaroch  a konzultciach
organizovanych spravcom pre zastupcov vlastnikov;
pozadovat od spravcu poradenstvo v oblasti znizovania
energetickej naro¢nosti bytového domu, Setrenia energie,
financovania investiénych  akcii, pravnych Ukonov
suvisiacich s domom a pod.;

kontrolovat tvorbu a &erpanie FPUO, navrhovat na schodzi
jeho tvorbu (zvySenie, znizenie) a Cerpanie, taktiez su
opravneni u spravcu kontrolovat platby prichadzajuce
a odchadzajuce zfondového a bezného uctu, vratane
analyzy jednotlivych platieb a bankovych vypisov,
zastupcom vlastnikov bude od spravcu zriadeni pasivny
pristup k uétom domu;

dostat od spravcu informacie o jednotlivych neplatiCoch
vdome, ovymahani pohladavok a stave sudnych,
exekuénych konani, pripadne dobrovolnych draZieb,

minimalne 1x Stvrtroéne;

d zéstupca vlastnikov vykonava v spolupraci so spravcom:

zabezpecCovanie  doruCovania  pisomnosti v sulade
s ustanoveniami tejto zmluvy, ktoré su uréené jednotlivym
Vlastnikom, tykajuce sa bezZnej prevadzky bytového domu,
ako napr. pisomnosti tykajucich sa nedoplatkov, ro¢ného
vyuctovania alebo zmluvnych vztahov;

kontrolu technického stavu domu;

vypracovanie ro¢ného planu oprav a modernizacie domu;
efektivny  prenos informéacii, reklamacii a navrhov
na vylepSenie spoluprace zo strany vlastnikov na spravcu,

informuje o €innosti spravcu;
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vi kontrolovanie a verifikaciu podkladov pre rocné zuctovanie
nakladov na bytovy dom;

vii nahlasujua spravcovi poruchy a nedostatky na bytovom
dome, ozndmené zastupcom vlastnikov jednotlivymi
vlastnikmi;

viii rieSenie zavazkov neplatiCov a ich nasledné prerokovanie
na schédzi vlastnikov, pripadné odhlasovanie dalSieho
postupu nadpolovi¢nej vacsiny vsetkych vlastnikov bytov
a NP - jednotlivych vlastnikov v bytovom dome;

ix kontrolu, verifikovanie a autorizovanie koneénych Uprav
ovySke nakladov spojenych s uzivanim pred ich
zverejnenim a rozpocitanim na jednotlivych vlastnikov;

X kontrolovanie udajov o osobomesiacoch. V pripade sporu
medzi vlastnikmi a spravcom o osobomesiacoch je
vyjadrenie zastupcov vlastnikov pre spravcu zavazné;

xi iné povinnosti po dohode s vlastnikmi a schvalené

na schodzi vlastnikov.

Zastupca vlastnikov mdze zvolavat schdédzu vlastnikov ak vznikne situacia, ktorej
rieSenie si vyzaduje ucast vSetkych vlastnikov. Spravca je povinny sa schbédze

zucastnit, ak ho o to vlastnici poZiadaju najneskér 5 dni pred terminom schbdze.

Zastupca vlastnikov moze zo svojej funkcie odstupit. Tuto skutoCnost je povinny
pisomne oznamit spravcovi a schddzi vlastnikov na jej riadnom alebo mimoriadnom

rokovani.

Zastupca vlastnikov méze byt odvolany z vykonu funkcie rozhodnutim nadpolovicne;j
vacsiny vlastnikov. Svoju funkciu vykonava aZ do zvolenia nového zastupcu vlastnikov,
ak schddza vlastnikov neurci inak.

a splnomocneni zastupcovia vlastnikov maju pravo udelovat suhlasy alebo
nesthlasy na nasledovné ukony spravcu: objednavanie a realizacia, vratane
vyberu dodavatela tovarov a sluzieb, Uhrad z Fondu prevadzky, udrzby a oprav
od 0.- Eur do 1 000.- Eur,

b odsuhlasovanie zmien poistenia domu,

¢ odsuhlasovanie hromadnych zmien zalohovych predpisov.
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ClL. VIL.

Fondovy ucet a bezny ucet

1 Spravca pre bytovy dom vijeho sprave vramci FPUO vedie 2 uéty. Uget Fondu
prevadzky, udrzby a oprav (dalej len ,fondovy Gdet* ) a Uget hrad za plnenie sluzieb
(dalej len ,bezny ucet”). Tieto spravca vedie oddelene od svojich uétov na samostatnych
bankovych uctoch bytového domu a v samostatnej oddelenej uc¢tovnej evidencii
pre bytovy dom na ulici XXYYY, YYY XX, Bratislava. Pefiazné prostriedky vlastnikov su
rozdelené na dva ucty:

a na zabezpecenie plneni spojenych s uzivanim bytov a NP je spravcom domu
zaloZeny UCet v pefiaZznom UStave ........cccccciveiiiiiiiiee e , Cislo

(VT (U SRR (bezny ucet),

b na zabezpecenie prevadzky, udrzby a oprav domu, spoloénych &asti, zariadeni,
prislusenstva a pozemku je spravcom domu zaloZzeny ucet v pefiaznom ustave
.................................. , Cislo UCtU: .....vvvveveeeieiiiiiiiee e (fONdovy UCet),

Periazné prostriedky na uvedenych uétoch su majetkom vlastnikov a spravca ich smie
pouzit vyhradne na krytie nakladov spojenych s objektmi, ktoré su predmetom tejto

zmluvy o vykone spravy.

2 Penazné prostriedky sa tvoria z uvedenych platieb:

a Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu a NP na bezZny ucet,
platby do fondu oprav na fondovy ucet,
vySka najmu zo spolo¢nych zariadeni (na fondovy ucet),

poplatok na spravu na bezny ucet,

O O O T

mesacna zaloha poistného — poistenie spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu
na bezny ucet,

f iné platby na fondovy ucet, odsuhlasené schédzou vlastnikov.

3 VyS$ka platieb sa dohodla takto:

a Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytov a NP uvedené v zdlohovom
mesacnom predpise platieb vypracovanom spravcom

b platba vlastnikov bytov a NP na fondovy ucet vo vyske ..... Eur za kazdy m?
spoluvlastnickeho podielu mesacne.

c poplatok za spravu za jeden byt a NP vo vySke  Eur za mesiac vratane DPH
a __ Eur za mesiac vratane DPH za garaz a garazové statie.

d odpocet stavu vodomerov SV, TUV a PRVN a ich pripadné osadenie, v bytoch

a NP, zabezpedi spravca jedenkrat roéne a podfa potreby dal3i odpis pri zmene
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ceny dodavanych médii v priebehu prislusného roka, alebo v pripade
poziadavky zastupcov vlastnikov, za poplatok uvedeny v zalohovom mesaénom

predpise.

4 Bezny ucet a Fondovy ucet sa pouZiju na:

a

Uhrady nékladov za plnenia podla ¢lanku IV ods. 3 pism. a) az 0) a servis vytahov
podla samostatnej zmluvy o oprave a udrzbe vytahov, kde ma dispozi¢né pravo
spravca.

opravy bezného charakteru a havarijného charakteru (NONSTOP), podla
¢lanku IV ods. 4 pism. a), zabezpeCuje spravcacez (firma.......... , tel. Cislo:
.......................... ) a bezodkladne informuje zastupcov vlastnikov o rozsahu
a stave havarie. Spravca je povinny prihliadat pri zabezpelovani vykonu
havarijnych oprav na hospodarnost. Prostriedky budu ¢erpané z fondového uctu.
drobnu udrzbu, opravy a vymeny podfa ¢lanku IV ods. 3 pism. €) az0) a ods. 4
pism. a) az d) do 1000.- Eur, schvaluje spravcovi zastupca vlastnikov. Prace,
ktoré si vyZaduju predpokladané naklady nad 1000.- Eur, musi prerokovat a
spravcovi odsuhlasit schédza vlastnikov bytov a NP v zmysle ¢l. VI. Bod 2.
pismeno b).

opravy a udrzbu vacsieho rozsahu podla ¢lanku IV ods. 4 pism. d) priom ak
naklady presahuju viac ako 1000.- Eur, rozhoduje nadpoloviéna vacsina
vlastnikov bytov a NP.

poplatok za spravu ma pravo odcCerpat spravca z bezného U€tu mesacne

do 15. dfia prislusného mesiaca.

5 Penazné prostriedky fondového ucétu su uréené na opravy, udrzbu, rekonstrukciu

spolo¢nych Casti, spoloénych zariadeni domu a prisludenstva. Z tohto fondu sa hradia aj

opravy:

a
b

c

na hlavnom tlakovom potrubi studenej vody po prvy uzaver v byte,

na hlavnom tlakovom potrubi teplej Uzitkovej vody po prvy uzaver v byte,
vymena vodomerov teplej a studenej vody a meracov tepla, pokial sa vlastnici
nedohodnu inak,

na hlavhom odpadovom potrubi od vyustenia do reviznej Sachty pred domom
po posledné odbocgenie napojenia do bytu (trojodbocka) vratane,

na plynovom potrubi po prvy (hlavny) uzaver v byte,

na zvislom rozvode Ustredného kdrenia, okrem vykurovacich telies v byte,

na rozvodoch elektroinStalacie v spolo¢nych priestoroch po isti¢ v bytoch

a na rozvodoch zariadeni domu
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Pefiazné prostriedky na ugtoch FPUO, nepouzité v prisluénom kalendarnom roku sa
vlastnikom nevracajd, ale sa prevadzaju do nasledujuceho roka. Spravca je opravneny
v pripade, ze stanovené platby nebudu postacovat na krytie zalohovych faktir zmluvne
zabezpecenych sluzieb, pouzit' so suhlasom zastupcu vlastnikov chybajuce prostriedky
doCasne z fondového uctu a pri opatovnom doplneni prostriedkov ich na tento ucet
vrati. O zamere pouzit’ prostriedky fondového uc¢tu na tieto ucely je spravca povinny

informovat’ zastupcu vlastnikov vopred telefonicky prip. mailom.

Pri zmene vlastnika bytu alebo NP sa platby na aéty FPUO pévodného vlastnika

nevyucétovavaju, ale ostavaju vo fonde.

Vlastnici samostatne alebo prostrednictvom svojho zastupcu maiju pravo kedykolvek
v pracovny defn po predchadzajucej dohode so spravcom skontrolovat hospodarenie
spravcu s penaznymi prostriedkami domu, pri dodrzani platnych predpisov o ochrane
osobnych udajov, vratane moznosti nahliadnutia na samotné ucty vedené za ucelom

spravy bytovych a nebytovych priestorov, ktoré su predmetom tejto zmluvy o vykone

spravy.

ClL. VIIL.

Uhrada za sluzby, platby na Gdrzbu, opravy a spravu

Vlastnik bytu a NP je povinny najneskér do 15.dia v prisluSnom mesiaci uhradit na ucet
domu platby za plnenia spojené s uzivanim bytu ajeho prevadzkou na zaklade

mesacného zalohového predpisu. Platbu je povinny oznacit variabilnym symbolom.

Spravca je opravneny menit jednotlivé zalohové platby podla ¢&lanku VII ods. 3
na zaklade rozhodnutia cenovych organov, zmeny pravnych predpisov, pri zmene
podmienok rozhodujucich pre vypocet zalohovej platby uplatnenych zo strany vlastnikov
bytov, NP alebo dodavatela sluzieb. Spravca je opravneny upravit prispevok na spravu
maximalne o medzirotné indexy spotrebitelskych cien Slovenskej republiky (CIP),
zverejnené Statistickym Gradom SR za maximéalne 3 predchadzajice kalendarne roky,

za ktoré nezvySoval prispevok.
Po skond&eni kalendarneho roka spravca vyhotovi do 31. maja vyuctovanie mesacnych

zalohovych platieb nasledovne :

a podla velkosti spoluvlastnickeho podielu
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- odvod zrazkovej vody
- poistenie domu
- upratovanie pristupovych chodnikov a schodov v ramci zimnej udrzby
b podla nameranych hodnét
- dodavka studenej a teplej vody a odvadzanie odpadovych véd
Pokial spravca v dohodnutom termine neobdrzi pisomné hlasenie o spotrebe na
vodomeroch (SV a TUV) podpisané vlastnikom, G&tuje tymto viastnikom Ghradu
za spotrebu podla roénych smernych Cisel v zmysle platnej vyhlasky
- dodavka tepla do bytov
c podla osobomesiacov
- odvoz domového odpadu
- osvetlenie spolo¢nych Casti a zariadeni domu
- komplexny servis vytahov
- upratovacie prace v dome
d naklady na byt a NP
- POHAS
- deratizacia, dezinsekcia a dezinfekcia v dome
- odvoz nadrozmerného odpadu

- bankové poplatky

Nedoplatok z vyuctovania zalohovych platieb za sluzby spojené s byvanim
a po neuznani reklamacie spravcom (lehota 30 dni), je Vlastnik povinny uhradit na bezny
ucet domu v lehote do 30 dni od dorucenia vyucétovania. V rovnakej lehote je povinny
spravca vratit vyuctovany preplatok vlastnikovi, ak je na beznom uéte domu dostatok
pefnaznych prostriedkov. V pripade nedostatku penaznych prostriedkov vlastnici
nadpoloviénou vaésinou hlasovanim rozhodnu o ¢asovej lehote vratenia vyuctovaného

preplatku.

Spravca si vyhradzuje pravo doudtovat opravnene naklady za sluzby, ak dodavatefl

tychto sluzieb vykona nové rozuctovanie v lehote uvedenej v Obchodnom zakonniku.

Ak vlastnik neuhradi v stanovenej lehote mesacnu platbu alebo nedoplatok
z vyuctovania, je povinny na bezny ucet domu zaplatit Urok z omeskania v sulade s 8517
ods. 2 Obcianskeho zakonnika. VySka uroku z omeskania je podla Nariadenia vlady SR
€. 87/1995 Z. z. dvojnasobok zakladnej uUrokovej sadzby vyhlasenej NBS ku driu

omeskania. Uroky su prijmom fondového uétu domu.
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Ak je vlastnik viac ako dva mesiace v omeskani s uhradou platieb podla mesacného
zalohového predpisu, je spravca povinny ho na tuto skutoCnost pisomne upozornit.
Za kazdé doruCenie upomienky si spravca strhava z bezného uctu postovné podfla
aktualneho sadzobnika Slovenskej posty. Ak vlastnik po druhej upomienke, zaslanej
30 dni po prvej upomienke, do 30 dni neuhradi diZzna Ciastku, alebo v tomto Case
nepoziada o splatkovy kalendar, spravca v zastupeni vlastnikov toto plnenie uplatni
na prislusnom sude po predchadzajucom schvaleni nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov
bytov a NP na schbdzi. Naklady spojené s vymahanim spravca hradi z fondového uctu

a vymaha ich ako nahradu trov konania od toho, kto ich zavinil.

Na poZiadanie zastupcov vlastnikov za prisludny Stvrtrok predloZi spravca zoznam
diznikov — neplati€ov, ktory bude obsahovat &islo bytu, meno a priezvisko vlastnika bytu
a vySku nedoplatku. Tento zoznam bude pouzity len pre potreby zastupcov viastnikov
a bude sluzit ako informacia o neplati¢och na schédzi vlastnikov. Nesmie byt pouzity

v rozpore s prislusnymi ustanoveniami Zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych

udajov, alebo s legislativou nadvazujiucou na tento zakon.

Vlastnici sa zavazuju, ze v pripade predaja, darovania alebo dedenia svojho bytu alebo
NP budd o tejto skutoénosti informovat spravcu bez zbyto¢ného odkladu, okrem
mimoriadnych situacii. Pévodny vlastnik bytu alebo NP je povinny predlozit spravcovi
bez zbytoéného odkladu kopiu navrhu podaného vkladu na zépis vkladu vlastnickeho
prava v prospech kupujuceho (nového vlastnika) do katastra nehnutelnosti. Do vkladu
vlastnickeho prava je povodny vlastnik povinny uhradit na ucty domu vsetky platby

vyplyvajlce z tejto zmluvy. Tato doba sa pocita ku koncu prislu§ného mesiaca.

CL. IX.

Osobitné ustanovenia
Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurdcitu.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynat prvym dfiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede. Viastnici mdézu zmluvu o vykone spravy
vypovedat len na schédzi vlastnikov rozhodnutim za dodrzania podmienok § 14 ods. 2

zakona NR SR ¢&. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

Ak spravca konci svoju €innost, je povinny 30 dni pred jej skon&enim, najneskér v den

skoncenia Cinnosti, predlozit zastupcom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
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v dome spravu o svojej Cinnosti tykajuce sa tohto domu a odovzdat vSetky pisomné
materialy, ktoré suvisia so spravou domu vratane vyuctovania pouzitia fondu prevadzky,
udrzby a oprav a uhrad za pinenia (konta vlastnikov). Spravca je povinny odovzdat
projektova dokumentaciu, ktord prevzal pri preberani spravy, pripadne ktorl zaobstaral
poCas vykonu spravy, najneskér v den skoncCenia Cinnosti zastupcom vlastnikov.
Zaroven je povinny previest zostatok majetku vlastnikov na ucétoch v banke na ucty

nového spravcu, najneskor k terminu ukoncenia spravy.

Skody, pokuty a Groky z nich spdsobené spravcom pri vykone spravy a v rozpore s touto
zmluvou zna$a spravca. Skody, pokuty a Groky z nich spdsobené vlastnikmi uhradi
spravca z fondového uctu, pricom nasledne pristipi k ich vymahaniu voci tomu, kto ich

zavinil a to vratane pripadnych trov konania a vrati ich na fondovy ucet.

Tato Zmluva o vykone spravy je vyhotovena v dvoch vytlackoch, 1x pre spravcu a 1x
pre zastupcov vlastnikov bytov a NP. Spravca je povinny dorudit’ képiu zmluvy kazdému
vlastnikovi vlehote do 30 dni odo dna jej platnosti a uc€innosti. Kazdy novy

vlastnik pristupuje k Zmluve o vykone spravy a dostane od spravcu jej kopiu.

Zmluvu je mozné menit a dopifat len pisomnymi dodatkami, potvrdenymi obidvomi
zmluvnymi stranami a so suhlasom nadpolovi¢nej vacsiny vSetkych vlastnikov a to

v zneni novely zakona ¢€.283/2018 Z.z. podla §14b odst.1 pism. e).

Vlastnik sa zavazuje dodrzZiavat naleZitosti zakona ¢€.18/2018 Z.z. o ochrane osobnych
Udajov a nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady EU 2016/679 (GDPR). Zmluvu a jej

prilohu bude pouzivat iba v zakonnych medziach, nebude ju volne Sirit a rozmnozovat

a po ukonceni trvania zmluvy ju podla zakona zlikviduje.

Vlastnici vyhlasuju, Zze v zmysle §14 a §15 zakona ¢€.18/2018 o ochrane osobnych
udajov, tymto udeluju suhlas prevadzkovatelovi — Bytovy podnik Dubravka, spol. s r.o.
na spracovanie osobnych tdajov pre uc¢ely plnenia zmluvy o vykone spravy a uloh s nim
spojenych a vyplyvajlcich zo zdkona o vlastnictve bytov a zadkona o sprave bytov.
Informécie o spracovani osobnych Udajov su dostupné na webovej stranke

prevadzkovatela, pripadne v sidle prevadzkovatela.

V zneni §8a odst.1 je zmluva o vykone spravy, jej zmena alebo zanik schvalovana podla

§ 14b ods. 1 pism. €) a je zavazna pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
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10

11

12

v dome, ak su podpisané spradvcom a osobou poverenou vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome, pri¢om pravost podpisov tychto oséb musi byt tradne osvedZena.

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcdianskeho
zakonnika a Zakona ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a NP v zneni neskorsich

predpisov.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze porozumeli obsahu tejto zmluvy, Ze bola uzatvorena

na zaklade pravdivych Gdajov, ich slobodnej véle, nebola dohodnuta v tiesni, ani za inak

nevyhodnych podmienok, s jej ustanoveniami suhlasia a na znak suhlasu ju podpisuju.

Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost dia

SPFAVECA ..eeeeiiiiiiii ittt
Mgr. Oliver MikSik - Konatel

V Bratislave dfia .........coveeviveiiiiei,

Za vlastnikov bytov a NP v bytovom dome na ulici XYYYX, YYY XX, Bratislava.

Poverena osoba v zmysle 88a, ods. 1 a §14b ods. 1 pism. €) zakona €. 182/1993 Z. z.

v platnom zneni k podpisu zmluvy.
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V Bratislave dfia .........ccoveevviiiiiiiinn,

Ry

Prilohy: sprava nehnutelnosti

Priloha €.1: Vypis z listu vlastnictva €.
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