Uvodné ustanovenie

Uvodné ustanovenie
Domovy poriadok ustanovuje zakladné pravidla a povinnosti viastnikov a spravcov domov /dalej len
prenajimatel /najomcov pri najme bytov vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy

Cl. 1 Uzivanie bytu
1. Zakladné prava viastnikov a spravcov domov obcéanov pri najme bytov upravuje Obciansky
zakonnik /aplné znenie v Zak. €.47/19927b./ zakon Slovenskej narodnej rady €. 189/1992 Zb., zakon
SNR &. 138/1991 Zb., Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 182/19993 Zb. , Statut hlavného
mesta Slovenskej republiky a VSeobecné zavazné nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy
€.10/1993.

2. U vlastnikov bytov sa vymedzuju prava a povinnosti vZmluve o vykone sprave objektu , medzi
vlastnikmi objektu a jeho prenajimatela.

3. Vlastnik bytu v byte nemdze vykonavat stavebné upravy, ani ind podstatnd zmenu, ktora je
v rozpore s pévodnym projektom bytu. V zmysle stavebného zakona &. 50/1997 a jeho poslednym
doplnkom z augusta 2000 je povinny, akukolvek zmenu ohlasit spravcovi. Spravca odporudi
prislusnému stavebného uradu, ktory rozhodne &i staci len oznamovacia povinnost, alebo je potrebné
stavebné povolenie.

4. Prenajimatel je opravneny vykonat stavebné Upravy bytu alebo iné podstatné zmeny v byte iba so
suhlasom najomcu, v pripade, ak by bol byt prevedeny do vlastnictva najomcovi podla Zak. &.
182/1993 Zb. , len so suhlasom vlastnika bytu resp. spolo¢enstva. tento sihlas mozno odopriet len
z mimoriadnych dévodov. Ak prenajimatel vykonava takéto upravy na prikaz prislusného organu
Statnej spravy , je najomca povinny ich realizaciu umoznit inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

5. Prenajimatel je povinny vykonavat riadnu udrzbu ,nevyhnutné opravy a Upravu domu a jeho
technickych zariadeni , podla moznosti a vzajomnych dohéd primerane ho zlepSovat , modernizovat
a pri rieSeni zakladnych otazok spravy domu spolupracovat so spolo¢enstvom vytvorenym podla
osobitného predpisu.

Cl. Il Poriadok a €istota vdome
1.Prenajimatel je povinny zabezpecovat poriadok a Cistotu v dome a osobitnych priestoroch k nemu
patriacich za uhradu nakladov podla osobitnych predpisov . Udrziavanie poriadku a Cistoty v dome
zabezpecuje prenajimatel prostrednictvom poziadaviek vlastnikov bytov, alebo zmluvného dodavatela
prip. spoloCenstva na tieto prace:
- zametanie , utieranie a umyvanie schodov a chodieb a ostatnych spolo¢ne uzivanych priestorov
/pivnica , pracovia , suSiaren , koCikaren , kabina vytahu/.
- Cistenie osvetlovacich zariadeni, okien v spolo¢nych priestorov dveri do domu a do spolo€nych
priestorov , zabradli a ostatnych spolo¢ne uzivanych zariadeni a schranok na ulozenie posty.
- Cistenie a udrziavanie schodnosti chodnikov a pristupovych ciest domu a ku kontajnerovym statiam
/zametanie , odpratavanie snehu , posypavanie pri poladovici a pod./
- otvaranie a uzatvaranie domu a ostatnych priestorov , starostlivost o dodrziavanie Domového
poriadku , kontrola funkénosti osvetlovacich zariadeni a signalnych zvonéekov na vchodovych
dverach a vyvesovanie zastav.
- podla potreby — v pripade , Ze je potrebné nicit hlodavce naviac oproti VZN o povinnej deratizacii —
ni¢enie hmyzu a hlodavcov a spoloénych priestoroch domu za finanénej spolutéasti najomnikov
a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
2. Najomca resp. vlastnik bytu alebo nebytovych priestorov je povinny na svoje naklady odstranit
poskodenia a mimoriadne znecistenia , ktoré spdsobil vdome sam , alebo ti ktori s nim v byte byvaju
resp. prevadzkuju nebytovy priestor, prenajimatela ma pravo poskodenie a znecistenie odstranit’ na
naklady najomcu resp. vlastnika bytu a nebytového priestoru v pripade , ak pdvodca znecistenia



alebo poskodenia v obvyklom Case nesplini zakladné povinnosti najomca bytu , resp. vlastnik bytu
alebo nebytového priestoru neodstrani v obvyklom Case znecistenie alebo poSkodenie sam.

3. Prenajimatel sa méze s vlastnikom , nagjomcami bytov alebo spolocenstvom dohodnut’ , Ze si budu
poriadok a Cistotu v dome zabezpelovat samostatne , vrozsahu predchadzajucich bodov tohto
¢lanku, alebo inym dodavatel'skym alebo spravcovskym spdsobom , na svoje naklady.

4. Komunalny odpad je najomnik , resp. vlastnik bytu alebo nebytového priestoru povinny odkladat’ do
nadob na to uréenych spbsobom , aby bol zachovany poriadok a Cistota prenajimatel domu je
povinny obstarat potrebny poc€et zbernych nadob komunalneho odpadu , ktoré musia byt pristupné
obyvatefom domu na miestach, kde nespdsobuju tazkosti s hygienického alebo estetického hladiska
a odkial ich mozno bez zvlastnych tazkosti vyprazdnovat alebo odvazat. po dohode s najomcami
a spolo¢enstvom vytvori prenajimatel podmienky na separovany zber odpadu podfa podmienok
z osobitného predpisu.

5. Pri zneSkodnovani nadrozmerného odpadu alebo odpadu vlastnych stavebnych Uprav je najomca
bytu a nebytovych priestorov , resp. vlastnik bytu alebo nebytovych priestorov povinny reSpektovat
vSeobecné zavazné nariadenia.

6. Do zbernych nadob je zakazané ukladat odpady , ktoré vyzaduju osobitny rezim pri manipulacii
a zneSkodnovani napr. zemina, stavebna sut, kamene, tehly, tekuty odpad , vybu$niny, uhynuté
zvierata a pod.

7. Stanoviste a poCet zbernych nadob , intervaly vyprazdfnovania zbernych nadob uréi spravca po
dohode opravnenou osobou , t.j. pravnickou alebo fyzickou , ktora vykonava podnikanie v oblasti
nakladania s odpadmi, zberné nadoby zabezpeci opravnena osoba.

8. Najomca resp. vlastnik bytu alebo nebytového priestoru , nemdze odkladat svoje veci
v komunikaénych priestoroch.

CI. lll Ostatné zariadenia domu
1. K hlavnym uzaverom vody a plynu , elektriny , kanalizaCnym Cistiacim otvorom a inym podobnym
zariadeniam musi byt v kazdom Case pristup ato aj vtedy , ak su tieto zariadenia v priestoroch
uzivanych najomcom bytu alebo nebytovych priestorov.
2. Hlavné uzavery elektrickych rozvodov , plynu avody musia byt oznaené podla platnych
predpisov.
3. Osoba , ktora uzatvara hlavné uzavery elektriny , vody a plynu obvyklym spbésobom musi
zabezpecCovat , aby sa najomcovia v€as dozvedeli o rozsahu ich uzavretia atiez ¢as ich znovu
otvorenia , okrem pripadov mimoriadnych a havarijnych stavov.

Cl. IV Garaze

1. Ngjomca garaze pouziva na garazovanie svojho vozidla na iné vyuzitie , prip. podnajom , je povinny
si vyziadat' suhlas prenajimatela alebo postupovat’ podla osobitnych predpisov. Vlastnik je garaze je
povinny oznamit’ spravcovi zmenu uzivania , alebo uzivatela garaze.

2. Najomca je povinny dodrziavat Domovy poriadok , najma zasady pre udrzanie Cistoty , bezpecnosti
predpisov a reSpektovat ¢as no¢ného pokoja.

3. Pri spustani a prevadzke vozidla je najomca ,vlastnik garaze povinny dbat , aby nezatazoval
ostatnych nadmernym hlukom , vyfukovymi plynmi a v Ziadnom pripade necistotou.

4. Vlastnici , najomcovia garazi su povinni udrziavat garaze tak , aby zo Ziadneho dbévodu
nenarusovali celkovy vzhlad okolia a neposkodzovali Zivotné prostredie.

Cl. VI Televizne antény
Zriadovat' televizne antény mozno len so suhlasom prenajimatela a spolo€enstva domu. Zriadenie
vlastnej satelitnej antény je uzivatel bytu povinny odsuhlasit s prenajimatelom alebo spolo¢enstvom.

Cl. VI Kraée a ich pouzivanie

1.Ndjomca bytu ma pravo na poskytnutie dvoch kfu€ov od vstupnych dveri domu a do bytu ama
pravo na poskytnutie jedného kfu€a ku kazdym dveram v byte . dalSie kluCe si nagjomca modze obstarat
na svoje naklady bez naroku na nahradu.

2. Klu€e od uzamknutych spolo&nych priestorov v dome a od miestnosti , kde su domové uzavery
vodovodu a plynu , su ulozené na uréenom mieste. miesto uloZenia a meno osoby zodpovedajlcej za
ulozenie klu€ov musi prenajimatel uviest na obvyklom mieste v dome.



3. Po skonc&eni najmu bytu alebo nebytovych priestorov je doterajsi uzivatel povinny poskytnut’ kfuce
odovzdat' prenajimatelovi.

CI. VIl Otvaranie a zatvarenie domu
1. Domové dvere sa zamykaju povinne po cely den , ak sa tak uzivatelia , resp. vlastnici dohodnu ./Za
suhlas sa povazuje suhlasné stanovisko nadpolovi¢nej vacsiny uzivatelov , prip. vlastnikov./
2. Prenajimatefl alebo spolo€enstvo zabezpedi , aby sa umoznil pristup do domu i v €ase , ked je dom
uzavrety /havaria, posSta/. Ak byva vdome osoba , ktora zabezpeluje otvaranie domu , musi do jej
bytu byt zavedeny od vchodovych dveri zvon¢ek alebo ina signalizacia.

CI. VIl Osvetlenie domu
1. Po zotmeni , ked je dom otvoreny , je prenajimatel povinny zabezpecit' trvalé osvetlenie vietkych
priestorov v dome , prip. pristupov k domu a k spolo€nym zariadeniam domu.
2. V domoch , kde nie je potrebné stale osvetlenie , mézu byt vchody , schodistia a chodby vybavené
minutovymi vypinaémi a tie musia byt umiestnené blizko domovych dveri na kazdom poschodi.
3. Vpripade poruchy elektrického prudu zabezpeéi prenajimatel nudzové osvetlenie chodieb |,
schodov a vchodov do vezového viacpodlazného domu po suhlase s jeho vlastnikmi.

Cl. IX Pranie a susenie bielenie , Zzehlenie

1.Pradoviiu ma pravo pouzivat kazdy najomca , resp. vlastnik bytu podla poradia uréeného
a potvrdeného vzajomnou dohodou.

2. Pre pouzivanie susSiarne na susenie bielizne plati rovnaké poradie , ako pre pouzivanie pracovne.

3. Po pouziti pracovne , Zehliarne alebo susSiarne je pouzivatel povinny ju odovzdat v uzivania
schopnom stave a klu¢ odovzda osobne na to uréenej , ktora stucastne prekontroluje stav zariadenia ,
prip. stav elektromeru, vodomeru a pod.

4.Susit bielizefi na verejnych priestranstvach nie je dovolené.

5. Za pouzitie pracovne a zehliarne sa plati finanéna nahrada pre prenajimatelovi dohodnutym
spbsobom , alebo spésobom dohodnutym so spolo¢enstvom.

Cl. X Pivnice

1. Prenajimatel je povinny ocislovat pivnice , spravidla zhodné s ocislovanim bytov .

2. V spolo¢nych priestoroch domu , ako aj v pivniciach vyhradenych na uzivanie jednotlivych
najomnikov , resp. vlastnikmi bytu nie je dovolené vykonavat prace spojené so zvySenym poziarnym
nebezpecenstvom/upravuju osobitné predpisy/.

Cl. XI Vyvesovanie a vykladanie veci

1.V oknach , na balkénoch a loggiach obratenych do ulic a verejnych priestranstiev sa nesmie rusivym
spbsobom vyvesovat a vykladat bielizer , periny a iné predmety. Takisto nie je dovolené vyuzivat
tieto priestory za u¢elom konzumacie alkoholu, fajéenia omamnych latok , psychtronickych ,alebo
akéhokolvek a organizovania spoloCenskej zabavy.

2. Kvety v oknach , na balkénoch a loggiach , ktoré su prirodzenou ozdobou domu a bytu zabezpecia
proti padu. Doporucuje sa zalievanie vykonavat tak , aby sa pripadnym pretekanim neposkodzovala
budova a osobny majetok ostatnych najomnikov a vlastnikov v dome.

Cl. XIl Prasenie a éistenie predmetov.

1.Koberce , rohozZe , periny a pod. sa mézu oprasit len na vyhradenych miestach od 7.00 hod. do
20.00 hod. , okrem dni , na ktoré pripadaju Statne sviatky a cirkevné sviatky. Znecisteny priestor musi
pouzivatel uviest do poriadku ihned po ukon&eni prasenia alebo podobnej ¢innosti.

2. Na chodbach , schodistiach , z okien , je zakazané Cistit’ Satstvo , koberce , obuv a iné predmety.



ClI. XIll Pokoj v dome

1. Najomnici , resp. vlastnici bytov su povinni spravat sa tak , aby nadmernym hlukom alebo inym
spbsobom nenarusili susedov.

2. Pravo stanovené tymto Domovym poriadkom zaru€uje a sucastne zakazuje , aby sa v Case
no¢ného pokoja od 22.00 hod do 6.00 hod nasledujuceho dfia zabranilo akémukolvek hluku. V tomto
Case nie je dovolené hrat na hudobnych nastrojoch , spievat, hluéne sa zabavat a vykonavat
akukolvek &innost , z ktorej vznika nadmerny hluk. Najomcovia bytov su povinni stisit' v tomto Case
rozhlasové a televizne a iné prijimace na priemernu izbovu pocutelnost.

3. Vytah sa méze v €ase nocného pokoja pouzivat len vtedy , ak jeho €innost nespdsobuje nadmerny
hluk.

4. Pre zabavné miestnosti a prevadzkové priestory , prenajaté alebo vlastniace pravnickymi alebo
fyzickymi osobami , platia osobitné predpisy.

CI. XIV Domace zvierata

Drzitefom a chovatelom domacich zvierat /psy, macky/ sa v domoch s viacerymi bytmi povoluje drzat
jedno zviera s vynimkou drobnych a exotickych zvierat / akvarijné rybky, korytna¢ky , morcata , plazy a
iné./ Uplne sa zakazuje drzat a chovat zvieratd /napr. Selmy , jedovaté hady a hmyz/, ktoré su
jednoznacne velkostou agresivitou ¢&i inymi vlastnostami pre chov v obytnych domoch s viacerymi
bytmi nevhodné a nebezpecné, rozhoduje Oddelenie Zivotného prostredia Miestneho Uradu Dubravka
v spolupraci s Okresnou veterinarnou spravou. Podmienkou drzania achovu zvierat na Uzemi
mestskej Casti Bratislava- Dubravka upravuje VSeobecné zavazné nariadenie ¢. 3/2000 §5z
19.12.2000.

Cl. XV Domovy vybor a povereni domovy zastupcovia viastnikov.

1.V domoch s mensim poctom bytov sa mdze ustanovit povereny zastupca alebo povereny €len

spoloenstva na zabezpecenie Uloh spojenych s byvanim .Pre niekolko domov s mensim po¢tom

bytov sa méze volit' spolo¢ny zastupca.

2. VV domoch s vacsim poétom bytov sa mbze ustanovit domovy vybor av oboch pripadoch je

potrebné , aby na domovom stretnuti bola pritomna aspof nadpolovica najomcov a vlastnikov bytov

a ich stanovisko sa zachytava zapisnicne.

3. Domovy zastupcovia a domovy vybor plnia najma tieto ulohy:

- vedenie byvajucich k zachovaniu Cistoty a poriadku vdome ,k bezproblémovému uzivaniu bytov

a nebytovych priestorov

- vyjadruje sa k otazkam kvality byvania , prevadzke vykurovania a dodavky teplej vody

- sleduje a kontroluje plnenie pracovnikov zodpovednych za upratovanie a zabezpeovania
poriadku v dome a v prifahlych priestoroch

- zabezpecluje ulohy vramci prav najomcov a spoloCenstva vlastnikov bytov v styku s dalSimi
subjektami

- pripomina dodrziavanie domového poriadku.

Cl. XVI Vieobecné ustanovenia

1.Ak vznikne v dome poziar , ob€ania sU povinny sa snazit poZziar uhasit dostupnym hasiacimi
prostriedkami. Ak sa zadymia schodistia a chodby , je potrebné nasledne dym odvetrat oblokmi
z vyparov poziaru. Prenajimatel je bezodkladne povinny pravidelne kontrolovat prevadzkyschopnost
hasiacich prostriedkov a zabezpecovat ich neustalu udrzbu.

2. Spravca domu je povinny na pristupnom a vhodnom mieste umiestnit aktualny zoznam telefénnych
Cisiel pre tieshiové volanie a havarijné situacie najmenej v rozsahu: poziar, prva pomoc, policia,
mestska policia, havarijna sluzba, voda, plyn.

Cl. XVII Sankcie za nedodrziavanie Domového poriadku
Pri porudeni povinnosti vyplyvajucich z Domového poriadku budu naruSitelom uloZzené sankcie
v stlade s platnymi pravnymi / Zak. SNR &. 372/90 Zb. o priestupkoch, Ob¢. zakonnika a podobne/.

CI. XVIIl Zavereéné ustanovenie
Spravca domu v sucinnosti so spoloCenstvom vlastnikov bytov je povinny umiestnit tento Domovy
poriadok na obvyklom mieste v dome , ktoré je pristupné vietkym obyvatelom domu.



